
在线开放课程

非金融性长期资产质
量分析

主讲 ：齐荣光

资产负债表解读与
分析
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1.投资性房地产

【1】持有目的：

【2】分析

    与固定资产的区别，分类是否恰当

    会计处理是否恰当：初始计量与后续计量

          2008年，1570家上市公司中存在“投资性房

地产”的有630家，但仅有18家上市公司采用

公允价值对其进行了后续计量。

   注意：房地产开放商开发的商品房属于什么？

赚取租金或增值，而非自用。
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2.固定资产

【1】何为固定资产：

    为生产商品、提供劳务、或经营管理而持有；

    使用寿命超过1年；

    有形资产

【2】固定资产数量及构成分析：总资产占比，结合行
业特点、企业生产经营规模、生命周期等综合分析
。

【3】固定资产更新程度分析

     更新程度=（固定资产期末数-期初数）/期初数
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      预计使用寿命及预计残值是否合理；

      折旧方法是否恰当；

      折旧政策是否保持一致

【5】关注在建工程的数量及在建工程的竣工结转

    结合所在行业的发展形势及企业自身经营状况和发

展规划对企业“大兴土木”的合理性及前景进行考

察

    达到预计可使用状态即转入固定资产，计提累计折

旧

【6】关注减值准备的计提（一经计提，不得冲回）
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3.无形资产

【1】关注无形资产的确认标准：

   企业拥有或控制、没有实物形态、可辨认性非货币资产。

        主要包括各种商标、专利、专有技术、著作权、特许使

用权、土地使用权、采矿权、探矿权等等。

【2】规模和构成分析：知识经济时代无形资产
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【 3】研究支出与开发支出确认的正确性

【4】摊销政策分析：合同规定受益年限、法律

规定受益年限，均无规定

【5】减值准备分析：一经计提，不得冲回
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4.长期待摊费用

【1】长期待摊费用是指企业已经支出，但摊销期限在1年以上
的各项费用。长期待摊费用不能全部计入当年损益，应当
在以后年度内分期摊销，具体包括租入固定资产的改良支
出及摊销期限在一年以上的其他待摊费用。

               注意：开办费和修理费均一次性计入当期损益。其中开
办费计入当期管理费用，修理费计入销售费用或管理费用
（即修理费一律费用化）。其中开办费是指企业在筹建期
间内所发生的费用，包括员工薪酬、办公费用、培训支出
、差旅费、印刷费、注册登记费以及不计入固定资产价值
的借款费用等。

              摊销期限在一年以上的待摊费用，都在本科目按规定进
行摊销。其在资产负债表中的数额，反映的是企业各项尚
未摊销完的长期待摊费用的摊余价值。
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 【2】本质：权责发生制，费用

的资本化

【3】简单处理：在分析资产质

量时应该将其剔除。

？？巨额广告费摊销
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5. 其他非流动资产

【1】数量分析：数额不应过大

【2】质量分析： 能变现吗？？

          安全的：“特种储备物资：--企业只有

保管权，没有使用权

         不安全的：待处理海关罚没、税务纠

纷冻结款、 未决诉讼冻结资产
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