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城乡规划的实施（3）

    建设工程规划许可证制度

    城乡规划的修改条件 

    城乡规划修改补偿制度

    城乡规划监督检查 



网络精品课程

建设工程规划许可证制度

| 1.建设工程规划许可证概念

        建设工程规划许可证建设工程规划许可证———— 城乡城乡

规划行政主管部门向建设单位或规划行政主管部门向建设单位或

个人核发的确认其建设工程符合个人核发的确认其建设工程符合

城乡规划要求的证件。它是申请城乡规划要求的证件。它是申请

工程开工的必备证件。工程开工的必备证件。
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建设工程规划许可证制度

| 1.建设工程规划许可证概念

申请办理建设工程规划许可证应提交：申请办理建设工程规划许可证应提交：

①① 使用土地的有关证明文件。通常是指使用使用土地的有关证明文件。通常是指使用

权属证明文件；权属证明文件；

②② 有关建设工程设计方案等材料；有关建设工程设计方案等材料；

③③ 需要建设单位编制修建性详细规划的建设需要建设单位编制修建性详细规划的建设

项目，还应当提交修建性详细规划。项目，还应当提交修建性详细规划。
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建设工程规划许可证制度

| 2.申请建设工程规划许可证的一般程序

（（ 11 ）提出建设申请。）提出建设申请。

（（ 22 ）核发规划设计要点通知书。）核发规划设计要点通知书。

（（ 33 ）核发设计方案通知书。）核发设计方案通知书。

（（ 44 ）核发建设工程规划许可证。）核发建设工程规划许可证。
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城乡规划的修改条件

        有下列情形之一的，组织编制机关方可按照规定有下列情形之一的，组织编制机关方可按照规定

的权限和程序修改省域城镇体系规划、城市总体规划、的权限和程序修改省域城镇体系规划、城市总体规划、

镇总体规划：镇总体规划：

  ①① 上级人民政府制定的城乡规划发生变更，提出修改上级人民政府制定的城乡规划发生变更，提出修改

规划要求的。规划要求的。

  ②② 行政区划调整确需修改规划的。规划区域范围一般行政区划调整确需修改规划的。规划区域范围一般

按行政区划划定。按行政区划划定。

  ③③ 因国务院批准重大建设工程需要修改规划的。因国务院批准重大建设工程需要修改规划的。

 ④ ④ 经评估确需修改规划的。经评估确需修改规划的。

  ⑤⑤ 城乡规划的审批机关认为应当修改规划的其他情形。城乡规划的审批机关认为应当修改规划的其他情形。
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城乡规划修改补偿制度

        在选址意见书、建设用地规划许可证、建设工在选址意见书、建设用地规划许可证、建设工

程规划许可证或者乡村建设规划许可证发放后，程规划许可证或者乡村建设规划许可证发放后， 因因

依法修改城乡规划给被许可人合法权益造成损失的，依法修改城乡规划给被许可人合法权益造成损失的，

应当依法给予补偿。应当依法给予补偿。

        经依法审定的修建性详细规划、建设工程设计经依法审定的修建性详细规划、建设工程设计

方案的总平面图不得随意修改；确需修改的，城乡方案的总平面图不得随意修改；确需修改的，城乡

规划主管部门应当采取规划主管部门应当采取 听证会听证会 等形式，等形式， 听取利害关听取利害关

系人的意见系人的意见 ；； 因修改给利害关系人合法权益造成损因修改给利害关系人合法权益造成损

失的，应当依法给予补偿。失的，应当依法给予补偿。   
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城乡规划监督检查

        县级以上人民政府城乡规划主管部门对城乡县级以上人民政府城乡规划主管部门对城乡

规划的实施情况进行监督检查，有权采取以下措规划的实施情况进行监督检查，有权采取以下措

施：施：

（（ 11 ）要求有关单位和人员提供与监督事项有关的）要求有关单位和人员提供与监督事项有关的

文件、资料，并进行复制。文件、资料，并进行复制。

（（ 22 ）要求有关单位和人员就监督事项涉及的问题）要求有关单位和人员就监督事项涉及的问题

作出解释和说明，并根据需要进入现场进行勘测。作出解释和说明，并根据需要进入现场进行勘测。

（（ 33 ）责令有关单位和人员停止违反有关城乡规划）责令有关单位和人员停止违反有关城乡规划

法律、法规的行为。法律、法规的行为。
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案  例

基本案情基本案情 ::   某市于某市于 19991999 年制定了该市的城年制定了该市的城

市规划并上报有关部门得到批准，但一直市规划并上报有关部门得到批准，但一直

未对外公布。未对外公布。 20082008 年经评估认为需要修改。年经评估认为需要修改。

于是该市立即组织设计人员着手进行规划于是该市立即组织设计人员着手进行规划

的修改，修改内容涉及城市总体规划。修的修改，修改内容涉及城市总体规划。修

改完毕立刻向全市市民公布。你认为该市改完毕立刻向全市市民公布。你认为该市

做法正确吗？做法正确吗？



网络精品课程
思考题：

ØØ 1. 1. 城乡规划法立法目的是什么？城乡规划法立法目的是什么？

ØØ 2. 2. 城乡规划包括哪些规划？何谓规划区？什么是规划条件？城乡规划包括哪些规划？何谓规划区？什么是规划条件？

ØØ 3. 3. 城乡规划制定实施的一般原则有哪些？城乡规划制定实施的一般原则有哪些？

ØØ 4. 4. 城乡规划体系包括哪些规划？其中城市规划又包括哪些规划？城乡规划体系包括哪些规划？其中城市规划又包括哪些规划？

ØØ 5. 5. 控制性详细规划的作用和内容有哪些？控制性详细规划的作用和内容有哪些？

ØØ 6. 6. 修建性详细规划的作用和内容有哪些？修建性详细规划的作用和内容有哪些？

ØØ 7. 7. 何谓城市、镇总体规划的强制性内容？具体包括哪些？何谓城市、镇总体规划的强制性内容？具体包括哪些？

ØØ 8. 8. 城市新区的开发和建设应遵守哪些原则？旧城区的改建应遵守城市新区的开发和建设应遵守哪些原则？旧城区的改建应遵守           

哪些原则？哪些原则？

ØØ 9. 9. 什么是选址意见书？内容？选址意见书的核发权限是怎样规定什么是选址意见书？内容？选址意见书的核发权限是怎样规定         

的？的？

ØØ 10. 10. 何谓建设用地规划许可证？取得建设用地规划许可证程序？何谓建设用地规划许可证？取得建设用地规划许可证程序？

ØØ 11. 11. 何谓建设工程规划许可证？其程序？何谓建设工程规划许可证？其程序？


